Wartung und Inspektion:

Sicherheit

fur Ihr Steildach

- mehr Rechtssicherheit

- héherer Werterhalt

- langere Lebensdauer

- bessere Vorsorge

- regelmaRige Prifung

- Sicherheit auf Jahre hinaus
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Allgemeine Hinweise fur Wartung und Pflege

Das Dach ist eines der am stdrksten beanspruchten
Bauteile schlechthin. Da es nicht so sehr im direkten
Blickfeld des  Betrachters  liegt, wird es
falschlicherweise in der Wartung und Pflege
vernachlassigt.

Dies kann nicht nur unangenehme Folgen hinsichtlich

der Funktionssicherheit einer Dachdeckung und
Dachabdichtung haben, sondern auch zu einer
besonders  hohen  finanziellen  Belastung  des

Hausbesitzers ~ fiihren,  die  bei  rechtzeitigen
PflegemalBnahmen, durch Reparatur und Sanierung
vermieden werden konnte.

Welcher Art sind die Einwirkungen auf das Dach?

Jedes Material und damit auch die Deck- und
Abdichtungswerkstoffe unterliegen einem naturlichen
Alterungsprozel. Dachflachen sind aber in besonderem
MaRe der Witterung ausgesetzt. Chemische und
biologische Umwelteinfliisse, begiinstigt durch Staub
und Schmutzablagerungen, die wiederum
Pflanzenbewuchs, Moosbildung und sonstige schadliche
Mikroorganismen férdern, beschleunigen die nattrliche
Alterung. Bauphysikalische Beanspruchungen aus der
Gebdudenutzung belasten zusatzlich das Bauteil Dach.
Es wird daher auf die Dauer sehr kostentrachtig und
gefahrdet langerfristig die gesamte Bausubstanz, wenn
man meint, man konne eine Dachdeckung auf dem
geneigten Dach oder die Dachabdichtung eines
Flachdaches nach ihrer Herstellung einfach vergessen.

Der kluge Hausbesitzer beugt daher vor und sichert sich
durch Wartung und Pflege eine lange Lebensdauer des
fachgerecht ausgefiihrten Daches.

Worauf ist zu achten?
Beim Steildach kann es durch Windangriff, Erschitte-

rungen, Bewegungen des Baukdrpers, zu Lockerungen
in der Befestigung der Deckwerkstoffe (Dachziegel,

Dachsteine,  Schiefer,  Dachplatten,  Wellplatten)
kommen.
Temperaturwechsel (Frost-Tau-Wechsel im Winter,

Kélteschock in anderen Jahreszeiten) greifen die
Oberflache, aber auch das Material in der Substanz an
mit der Folge mdglicher Risshildung und
Absprengungen. Die Vermdrtelung wird briichig.

Das damit beginstigte Eindringen von Wasser, Eis,
Schmutz und Flugsamen sowie Metallkorrosion,
beschleunigen den Zerstrungsvorgang.

Verstopfungen durch Laub flihren zum Wasserriickstau.

Anschlisse an Dachdurchdringungen, Einbauteilen und
angrenzenden Baukdrpern sowie Abschliisse an Dach-
randern werden in ihrer Dichtheit ebenso beeintréchtigt
wie Nahte in der Flache der Dachhaut aus Dachbahnen
und tber Bewegungsfugen.

Von der regelmafigen Inspektion zur Wartung und
Pflege

Dachdeckungen und Dachabdichtungen sollten mit all
ihren Bestandteilen regelmaRig uberprift werden. Eine
fachménnische Beurteilung des Zustandes ist zu
empfehlen.

Hierzu ist ein Inspektions- oder Wartungsvertrag mit
einer Dachdeckerfirma die beste Ldsung.

Insbesondere folgende Arbeiten sollten stets ausgefiihrt
werden:

Reinigen von Dachrinnen und Fallrohren und sonstigen
Entwésserungsteilen wie Dachgullys

Entfernen von groben Schmutzablagerungen auf der
Flache und inshesondere in Ecken und Kanten

Sdubern von Kiesschiittungen, insbesondere von
Pflanzenbewuchs und groben Schmutzablagerungen
Uberpriifen  der An- und Abschliisse und von
Einbauteilen

Streichen von Metallteilen

Auswechseln schadhafter Dachmaterialien

Pflege von Oberflachenschutz bei Dachbahnen
Ausbessern von loser Vermortelung u.4.

Uberpriifen von Holz auf Schadlings- und Faulnisbefall
Nachsehen der Néhte im Flachdach

Besichtigen und Reinigen von Lichtkuppeln und
sonstigen Belichtungselementen

Uberpriifen von Laufbohlenanlagen, Dachhaken und
Schneefanggittern und anderen Einbauteilen.

Ubrigens: Auch wiéhrend der Gewihrleistungszeit von
Bauleistungen obliegt dem Bauherrn die Pflicht zu
Wartung und Pflege des Daches. Versaumt er dies, so
gefahrdet er damit seine evtl.
Gewdhrleistungsanspriiche.

Die fachtechnischen Details fiir die sachgerechte,
objektbezogene Ausfiihrung der Wartungs- und
Pflegearbeiten sind im Sammelwerk der Fachregeln des
Dachdeckerhandwerks enthalten (zu beziehen bei der
Verlagsgesellschaft Rudolf Miller, Stolberger Str. 76,
50933 Koln).

Diese gehdren zum anerkannten Stand der Bautechnik
und sollten immer Grundlage der Vergabe auch von Re-
paraturen und Sanierungen sein.



Inspektionsvertrag

Zwischen Bauherrn/Eigentiimer

- Steildach -

und Dachdeckerunternehmen

§1
Dachflachen sind im besonderen Mafe der Witterung aus-
gesetzt. UV- und Infrarotstrahlen bewirken eine Alterung.
Staub- und Schmutzablagerungen bilden Krusten und kénnen
Entwasserungsteile verstopfen. Flugsamen kénnen Pflanzen-
wuchs zur Folge haben. Spezielle chemische Umweltbela-
stungen konnen nachteilige Folgen fiir die Dachdeckung mit
sich bringen. Die Risiken durch diese Belastungen und durch
Beeintrachtigungen der Unterkonstruktion sowie die natirliche
Alterung der Baustoffe kann der Bauherr durch fachménnische
Wartung positiv beeinflussen.

§2

Die nachstehend aufgefiihrten Dachflachen werden einer
jahrlichen Inspektion unterzogen:

ungefahre GroRe/m?

ungefahre GroRe/m?

ungefahre GroRe/m?

ungefahre GroRe/m?

ungefahre GroRe/m?

S S

83
Die unter § 2 genannten Dachfldchen werden jedes Kalenderjahr
O einmal im Frihjahr bzw.
O ein weiteres Mal im Herbst

- Zutreffendes bitte ankreuzen —
inspiziert.

84
Der Auftragnehmer prift die Dacheindeckungen und ihre
Anschlisse.
Der Bauherr erhélt unverziglich einen schriftlichen Zustands-
bericht seiner Dacheindeckungen und der Dachentwdsserung und
gegebenenfalls auch ein detailliertes Angebot fir Pflege- und
InstandsetzungsmalRnahmen mit einer Kostenibersicht.

86
In der genannten Pauschale sind folgende Leistungen enthalten:
a) Jahrliche Begehung der Dachflachen

b) Ausarbeitung eines Zustandsberichtes

Ort/Datum

Unterschrift des Bauherrn

c) Erarbeitung von Vorschlagen fiir Pflege und Instandsetzungs-
mafRnahmen
d) Kostenibersicht

87

Lehnt der Auftraggeber die als erforderlich vorgeschlagenen
Instandsetzungsarbeiten ab, kann er sich gegenlber dem
Dachdeckerunternehmen nicht auf eine fehlerhafte Beratung

berufen.

§8
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten missen vom
Auftraggeber gesondert in Auftrag gegeben werden, es
gelten folgende Stundenverrechnungssétze:

Meisterstunde: €, zuziglich MwsSt.
Gesellenstunde: €, zuziglich MwsSt.
Helferstunde: €, zuziglich MwsSt.

An- und Abfahrtspauschale bis 50 km:

€, zuziglich MwsSt.
dartiber hinaus €, zuzuglich Mwst.
Die jahrlichen Lohnsteigerungen im Dachdeckerhandwerk
werden prozentual aufgeschlagen.

§9

Ergeben sich aus dem Zustandsbericht keine Méngel, so haftet
der Unternehmer bis zur ndchsten Besichtigung fiir die Regen-
sicherheit des Daches einschlieBlich aller Folgeschaden bis zu
einer Gesamthdhe der zehnfachen Inspektionspauschale gem. §
5 dieses Vertrages.

Die Dachdeckungen werden optisch vom Auftragnehmer
gepriift, eine Haftung fur nicht erkennbare Mangel bleibt
ausgeschlossen.

810
Dieser Vertrag kann mit einer einjéhrigen Frist zum Jahresende
gekindigt werden, es bedarf hierzu der schriftlichen Form.

§11
Der Vertrag kann auferordentlich gekiindigt werden, wenn eine
Partei mit ihren zugesagten Leistungen mehr als 3 Monate in
Verzug gerét.

8§12
Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform.

Ort/Datum

Unterschrift des Dachdeckerunternehmens



